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LEVANTAMENTO DE PRECOS DE TERRAS

Em cumprimento ao disposlo a Instrugio Normativa RFB n® 1.877. de 14 de margo
de 2019, que disciplina a prestagio de informagoes sobre Valor da Terra Nua (VTN), para
fins awalizagdo do Sistema de Pregos de Terras (SIPT), a Sccretaria Especial da Receita
Federal do Brasil (RFB), estabelecemos neste Laudo, os valores para o arbitramento da
base de cileulo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR), sobre o Valor da

Terra Nua - V.T.N., do municipio de Lupércio - S/P, para o ano 2021.

A defimgdo de VALOR DA TERRA NUA, dc acordo com o Documento de

Informagdo ¢ Apuragio do ITR (DIAT), ¢ o valor do imovel, excluidos os valores de:

o Construgoes, nstalagoes ¢ benfeitorias: Os prédios, depositos, galpdes, casas de
trabalhadores, estabulos, currais, mangueiras, avidrios, pocilgas e outras instalagoes
para abrigo ou tratamento de ammais, (erreiros ¢ similares para secagem de
produtos agricolas, eletrificagdo rural, captagio de dgua subterrinea, abastccimento
ou distribuigio dc dguas, barragens, represas, tanques, cercas ¢, ainda, as
benfeitoras nio relacionadas com a atividade rural

« Culturas permanentes ¢ temporirias;

» Pastagens cultivadas ¢ melhoradas;

« Florestas plantadas.

Para u elaboragio deste laudo, podemos comegar definindo, primeiramente o que ¢

laudo, para tanto podemos citar:

Laudo : documento que expnime os fundamentos téemcos ¢ a conclusio dos
[arbitros ¢ dos peritos. Envolve a aluagio de um expert ¢ consisle em uma pega
escnta, fundamentada. na gqual um profissional expoem as observagoes ¢ estudos
eletuados. bem como as respectivas conclusdes. Em juizo a pega processual
produzida pelo perito e chamada laudo pericial (art. 433 do CPC).(CARVALHO,
2010 PAG 40)
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1.OBJETIVO

Como objetivo, este laudo tem o Valor da Terra Nua - VTN para a data de 2021, A
avaliagdo referente fundamentou suas respostas a partir dos levantamentos do LE.A.
Instituto de Economia Agricola, brago cconomica da APTA- Agencia Paulista de
Teenologia dos Agrenegocios, as linhas de pesquisa do 1FA buscam atender as demandas

sociais provenientes dos canais institucionais e sociedade civil organizada.

2. ELABORACAO

Este laudo teve sua elaboragio efetuada pelo Eng® Agr Especialista César Francisco
Barrcira, CREA-SP 5061406504-D.

3. METODOLOGIA

Para claboragdo foi utilizado informagdes fomcecidas pelo Instituto de Fconomia
Agricola pela seguinte metodologia:

Metodologia Simplificada do Levantamento do Valor de Terra Agricola da
Secretaria da Agricultura ¢ Abastecimento do Estado de Sio Paulo. Atualizada em abril de
2022. A Sccretaria da Agricultura ¢ Abastecimento do Estado de Sdo Paulo por meio do
Instituto de Economia Agricola (IEA) ¢ da Coordenadoria dec Assisténcia Técnica Intcgral
(CATI) realiza levantamentos de pregos de terras agricolas, desde o inicio da década de 70
em todos os municipios paulistas. As informagdes pesquisadas siio depuradas, analisadas e
geram resultados que sdo publicados na revista Anuirio Cstatistico e disponibilizados no
sitio do [EA. Ao longo do tempo os resullados provenientes desses levantamentos além de
servir para estudos ¢ pesquisas sobre o comportamento do prego de terra, serviram também
de basc para: desapropriagocs c¢ indenizagoes de terras rurais realizadas pelo governo:
instituigoes  bancdrias etc. O levantamento ¢ subjetivo e sua amostra ¢ intencional
direcionada ¢ embasada na opinido de informantes qualificados, que passaram por
treinamento para o preenchimento adequado do questionario, tendo como referéncia os

ncgocios realizados com (erras agricolas nos municipios paulistas. Para cada municipio
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foram lcvantadas informagdes de 3 (trés) fontes distintas: 1- A primcira fonte de
informagdo ¢ o sctor pablico: os dados sdo levantados junto ao técnico cxtensionista da
Coordenadoria de Assisténcia Técnica Integral, ou do técnico responsivel pela casa da
agricultura municipal. 2- A segunda fonte de informagio ¢ o setor produtivo: os dados siio
levantados junto a cooperativa ou associagdo dc produtorcs rurais com participagio
significativa no municipio em questio. 3- A terceira fonle de informagdo ¢ o sclor
imobilidrio: os dados sdo levantados junto a um corrctor de imdéveis, ou empresa
imobilidria certificada, por meio dc contatos telefonicos andnimos. O levantamento ¢
realizado com preenchimento dos questionirios eletronicos via intemet, onde cada
informante recebe um nome de usudrio e uma senha de acesso pessoal e intransferivel. Os
questionarios contemplam os valores ¢ pregos praticados no mercado de terra agricola de
cada municipio, dentro das 6 (scis) classes de aptidao agricolal estabelecidas pela receila
federal conforme a instrugdo normativa RFB n® 1562. As classes de aptidio agricola foram
classificadas da seguinte forma: | — Lavoura — aptidio boa: terra que suporta mancjo
intensivo do solo, apta a cultura temporaria ou permanente, mecanizada ou mecanizivel,
com boa declividade e solos de boa ou média profundidade, bem drenados, irrigada ou
irrigavel ou, ainda, com condigdes especificas que permitam a pritica da atividade agricola
com produtividade alta ou média; 1 Aptidio agricola: classificagdo que busca refletir as
potencialidades ¢ restrigdes para o uso da terra ¢ as possibilidades de redugdo dessas
limitagdes em razio de manejo e melhoramento técnico, de forma a garantir a melhor
produtividade e a conservagao dos recursos agroecologicos. 11 — Lavoura — aptidiio regular:
terra apta a cultura tempordria ou permanente que possui limitagdes de uso, que ndo
comportc mancjo intensivo do solo. que ndo scja apla & mecanizagio, ou scja, com
condi¢des ¢ restrigoes relacionadas a fatores que diminuam a produtividade, tais como
crosdo, drenagem, clima, solos rasos ¢ relevo: 111 — Lavoura — aptiddo restrita: terras que
apresentam limitagdes fortes para a produgio sustentada de um determinado tipo de
utilizagio, observando as condigdes do manejo considerado. Essas limitagdes reduzem a
produtividade ou os bencficios, ou aumentam os insumos necessarios, de tal mancira que

os custos sé scriam justificados marginalmente; 1V — Pastagem plantada: lerra para
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pastagem plantada ou melhorada, assim considerada a terra impropria a exploragio de
lavouras tempordrias ou permanentes por possuirem limitagocs fortes a produgio vegetal
sustentavel, mas que podem ser utilizadas sob forma de pastagem mediante manejo e
melhoramento; V' — Silvicultura ou pastagem natural: terra para pastagem natural,
silvicultura ou reflorestamento, assim considerada a terra cuja possibilidade de mancjo ¢
melhoramento resume-se a praticas com baixo nivel teenologico ¢ reduzida aplicagio de
capital ¢ que, por cssa razio, nio possibilitam o uso indicado nos incisos anteriores; VI -
Preservagdo da fauna ou flora: terra inaproveitavel ou com restricio ambiental, terras com
restrigoes fisicas, sociais, ambientais ou juridicas que impossibilitam o uso sustentivel e,
por isso, sio indicadas para a preservagdo da flora ¢ da fauna ou para outros usos nio
agrarios. Cada informante preenche dois conjuntos de perguntas: um conjunto com sua
opinido sobre os pregos médios praticados com imoéveis rurais com benleitorias nas scis
classes de aptidao agricola: ¢ outro conjunto com sua opinido sobre o valor da terra nua, ou
secja. o valor comercial da terra descontado o valor das construgdes. instalagdes ¢
benfeitorias: os prédios, depositos, galpdes, casas de trabalhadores, estabulos. currais,
mangueiras, aviarios, pocilgas e outras instalagdes para abrigo ou tratamento de animais,
terreiros ¢ similares para sccagem de produtos agricolas, cletrificagdo rural, captagio de
agua subterranca, abastecimento ou distribuigdo de dguas, barragens, represas. tanques,
cercas ¢, ainda, as benfeitorias nio relacionadas com a anvidade rural, além das culturas
permanentes e temporarias, pastagens cultivadas e melhoradas e as florestas plantadas.
ApOs a analise de consisténcia, calcula-se a o valor médio entre os urés questiondrios
levantados, para o Prego dos Imadveis rurais com benfeitorias e do Valor da Terra Nua
dentro de cada classe de aplidio agricola para cada municipalidade. Sio pubhcados os
pregos médios municipais dos iméveis rurais com benfeitorias ¢ do Valor da Terra Nua nas
6 (seis) classes de aptiddo agricola (I = lavoura — aptiddo boa: 11 — lavoura - aptidio
regular; III - lavoura — aptidio resuita; [V — pastagem plantada; V - silvicultura ou
pastagem natural: VI - preservagio da fauna ou flora), ¢ o Valor da Terra Nua nas mesmas
6 (seis) classes de aptidiao agricola citadas acima. O levantamento foi realizado no periodo

de 15 de novembro de 2021 a 15 de janciro de 2022, tendo como releréncia os valores
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praticados cm 1° de janciro de 2022. Os Valores de Terra Nua levantados servem como
valor médio referencial para o municipio, nio sendo os menores, nem os maiores valores
encontrados, levando em consideragio que cada propriedade tem suas caracleristicas
quanto a area, localizagao, vias de acesso, hidrografia, capacidade de uso do solo, entre

outros fatores que interferem de mancira significativa em scu prego.

4. FUNDAMENTACAO E PRECISAO DO LAUDO

De acordo com as Normas de Avaliagio de Imoveis Rurais — NBR 14653-1 ¢ 3, da
Associagio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, para a data do laudo.

Para o grau de fundamentagio do laudo apresenta GRAU 111, pois sdo informagoes
utilizadas pelo Governo do Estado de Sio Paulo ¢ Instituigdes Bancarias, cnlre outras, para
fim de desapropriagdes, clc. Portanlo informagdes pelas quais esles orgios s

fundamentam em suas tomadas de decisoes.

Para o grau de precisdo, como demonstrado a precisdo ¢ maxima devido ao fato de
ser o tltimo levantamento apontado para o ano de 2021, portanto, nio tendo no momento

atual informagdo mais precisa, este laudo possui precisio de GRAU L.

5. REGIAO

O Laudo valora as terras da regido de Marilia, municipio de Lupércio. Essas terras
apresentam predominincia de solos do tipo Argissolo Vermelho-Amarelo Eutrofico
Abriptico, solo com boa fertilidade, horizonte A com textura media a arenosa, horizonte B
textural (alto teor de argila) que impede a infiltragdo da dgua e entre os dois horizontes
apresenta uma [ina camada de (extura bem arcnosa, passando portanto de um horizonte
arenoso para um Argissolo de forma abriiptico (rdpida). O relevo ¢ de Colinas Amplas ¢ o

Clima ¢ Tropical de Altitude - Cwa, caracterizado por inverno seco ¢ verdo quente, de

acordo com a classificagio de Koppen-Geiger.
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6. RESULTADOS.

PRODUTO REGIAO UNIDADE VALOR
MEDIO
Lavoura Aptidao B.oa (_Terra de Cultura de Mum'c_lplo R$/Ha 25980,77 .
Primeira) Lupercio
Lavoura Aptidao chulm‘. (Terra de Cultura Mun icipio R$/Ha 20379,17 .
de Segunda) Lupércio
Lavoura Aptidao Restrita Mumsxgm R$/Ha 16804,80 .
Lupércio
Pastagem Plantada (Terra para Pastagens) I\l{t:;:;lclﬁ)o R$/Ha 16804,80 .
Silvicultura |.:u Pastagens Naturais (Terra Munippio RS/Ha 12903,40 .
para Refllorestamento) Lupércio
Municipio

Preservacao Fauna e Flora (Campo) R$/Ha 11570,07 .

Lupércio

7. RESPONSAVEL PELO LAUDO:
Nome: Cesar Francisco Barreira
CPF:922.358.329-20

CREA: 5061406504/ D

ART N

Atenciosamenie,

PN/ S

Eng.® Agr® Especialista César Francisco Barreira

Lupércio, 07 de setembro de 2022.
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