PREFEITURA MUNICIPAL DE LUPERCIO
GABINETE DO PREFEITO

LEVANTAMENTO DE PRECOS DE TERRAS

Em cumprimento ao disposto a Instrugdo Normativa RFB n°® 1.877, de 14 de
marco de 2019, que disciplina a prestagdo de informagbes sobre Valor da Terra Nua (VTN), para fins
atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT), a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB),
estabelecemos neste Laudo, os valores para o arbitramento da base de calculo do Imposto sobre a
Propriedade Territerial Rural (ITR), sobre o Valor da Terra Nua — VTN, do municipio de Lupércio-S/P, para
o ano 2021.

Para efeito do disposto nesta Instrucdo Normativa, considera-se Valor de Terra
Nua — VTN, o preco de mercado do imovel, entendido como o valor do solo com sua superficie e a respectiva
mata, floresta e pastagem nativa ou qualquer outra forma de vegetagdo natural, excluidos os valores de
mercado relativos a construgoes, instalagdes e benfeitorias, culturas permanentes e temporarias, pastagens
cultivadas e melhoradas e florestas plantadas, observados os seguintes critérios, referidos nos incisos | a Il do
art. 12 da Lei n°® 8.629, de 25 de fevereiro de 1993, a localizagéo, aptiddo agricola e dimens&o do imovel.

Silvicultura =
Lavoura Lavoura Preservacao
Lavoura i 3 Pastagem ou
Ano ; Aptidao aptidao da fauna e
aptidao Boa : Plantada pastagem
regular Restrita agtitral flora
2021 | R$22.363,39 | R$ 19.759,30 | R$ 17.332,01 | R$ 15.774,78 | R$ 13.755,81 | R$ 11.127,34

Os dados sobre o levantamento séo os descritos a seguir:

-

A definicdo de VALOR DA TERRA NUA, de acordo com o Documento de
Informacéo e Apuracdo do ITR (DIAT). € o valor do imével, excluidos os valores de:

« Construcoes, instalagbes e benfeitorias: Os prédios, depositos, galpdes, casas de trabalhadores,
estabulos, currais, mangueiras, aviarios, pocilgas e outras instalagdes para abrigo ou tratamento de
animais, terreiros e similares para secagem de produtos agricolas, eletrificacdo rural, captacéo de agua
subterranea, abastecimento ou distribuicdo de aguas, barragens, represas, tanques, cercas e, ainda,
as benfeitorias n&o relacionadas com a atividade rural

¢ Culturas permanentes e temporarias;,

e« Pastagens cultivadas e melhoradas;

o Florestas plantadas.
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Os PRECOS DE TERRA NUA s3o levantados nos meses de junho e de novembro de cada ano, nas seguintes
categorias: terra de cultura de primeira, terra de cultura de segunda, terra para pastagem, terra para

reflorestamento e terra de campo. Conforme as seguintes definicbes:

Terra de cultura de primeira: potencialmente apta para culturas anuais, perenes e outros usos, que suporta
manejo intensivo de praticas culturais, preparo de solo, etc. E terra de produtividade média e alta, mecanizavel,

plana ou ligeiramente declivosa e o solo & profundo e bem drenado.

(]

Terra de cultura de segunda: apesar de potencialmente apta para culturas anuais e perenes e para outros
usos, apresenta limitagdes bem mais sérias do que a terra de cultura de primeira. Pode apresentar problemas
de mecanizacdo, devido a declividade acentuada. Porém, o solo é profundo, bem drenado, de boa fertilidade,

necessitando, as vezes, de algum corretivo.

Terra para pastagem: impropria para culturas, mas potenciaimente apta para pastagem e silvicultura. E terra
de baixa fertilidade, plana ou acidentada, com exigéncias, quanto as praticas de conservagéo e manejo, de

simples a moderadas, considerando o uso indicado.

Terra para reflorestamento. imprépria para culturas perenes e pastagens, mas potencialmente apta para
silvicultura e vida silvestre, cuja topografia pode variar de plana a bastante acidentada, podendo apresentar
fertilidade muito baixa.

Terra de Campo: terra com vegetacdo natural, primaria ou ndo, com possibilidades restritas de uso para

pastagem ou silvicultura, cujo melhor uso & para o abrigo da flora e da fauna.

Descricao simplificada da metodologia:

Os dados que compde este Laudo, foram extraidos com base no Instituto de
Economia Agricola (IEA - Instituto de Economia Agricola) e a Coordenadoria de Assisténcia Rural Sustentavel
(CDRS), que realizam levantamentos de precos de terras agricolas, por meio da rede de Casas de Agricultura,
existentes em quase todos os municipios do Estado de Sdo Paulo, que se baseia em questionarios enviados
pelo IEA, passando por uma depurag&o e andlise das informacdes, agregadas de acordo com a regionalizagdo
adotada pela Secretaria de Agricultura e Abastecimento do Estado de S&o Paulo, atualmente Escritorios de

Desenvolvimento Rural e pelo Governo Regiées Administrativas.

A utilizacdo de fatores econémicos de produgéo agricola, como indicadores
para o desenvolvimento rural, sobre os dados graficos da producdo do Café Arabica, Mandioca, Soja,
Amendoim, Borracha, Milho, Laranja e a produgao Bovina Leiteira, de terras com caracteristicas adequadas

para formacéo de pastagens sem grandes investimentos para preparo do solo, apontam para uma valorizagao
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natural das terras, no Municipio de Lupércio.
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Também foram consideradas neste levantamento, as vendas de imoveis rurais
ocorridas neste Municipio, tendo como base a Guia do Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis - L T.B.l., as
vendas realizadas nos Municipios vizinhos confrontantes, Ocaugu, e Alvinlandia, assim como as opinides dos
membros da comissdo de valores nas transagdes, ofertas, negociacbes de mercado imobiliario, fazem parte
das informagdes que compde este levantamento de precos de terras agricolas, no mesmo periodo.

Por fim, destaca que estes valores estdo de acordo com a literatura
pesquisada. O Instituto de Economia Agricola do Estado de S&o Paulo (IEA), disponibiliza em site oficial
www.iea.agricultura.sp.gov.br, que terras na regido, com aptidées citadas acima, esta variando de RS
8.500,00 a 39.060,80 por hectare.

Periodo de realizagao da coleta de dados:
Junho e Novembro do ano de (2020)

Responsavel pelo Levantamento:
Nome: Murilo Colombo Costa e Silva
CPF: 370.492.928-00

CREA: 5063469169

ART N® LC29620201

Atenciosamente,

Engenheiro Agrénomo
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